UCHWALA NR 111/10/14
RADY GMINY PAKOSEAWICE

z dnia 30 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
niezabudowanych wsi Pakoslawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U z 2013 r. poz.
594 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r .poz. 647 zpdin.zm.) wzwigzku zuchwata nr XLI/359/14 zdnia 1 wrzesnia 2014 r.
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
niezabudowanych wsi Pakostawice, Rada Gminy Pakostawice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw niezabudowanych
wsi Pakostawice w granicach okreslonych na rysunku planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pakostawice uchwalonego uchwatg Nr XLIII/377/14 Rady
Gminy Pakostawice z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw niezabudowanych
wsi Pakostawice.

2. Granice obszaru objgtego zmiang planu oznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaly stanowiacym
jej integralng czgsé.

3. Zatagcznikami do uchwaly sg réwniez:

1) zatacznik nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zataeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1 Przedmiotem ustalen zmiany planu sg warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie ustala sig:

1) sposobu i terminu czasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

3) granic terendw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

4) granic obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
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5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych;
8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, kiére dominuje na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi i przekraczajgce 50% powierzchni wykorzystania
terenu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie w stosunku do
podstawowego lub przeznaczenie uzupeiniajace podstawowa funkcje tego terenu, nie przekraczajace 50%
powierzchni wykorzystania terenu,

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkéw funkeji podstawowej i dopuszezalnej,

4)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, {facznosci
i telekomunikacji, zakwaterowania turystycznego (hotele, motele, itp.), ustugi zwiazane z obsiuga
komunikacyjna (w tym stacje paliw) oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej
wraz z obiektami i urzadzeniami obslugujacej infrastruktury technicznej;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslajgca minimalng odleglto$c,
w jakiej mogg znajdowa¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny;

6) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojécia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekture, oczka wodne
o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia pefnigce stuzebng role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normami
branzowymi, atakze ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajagce z ostatecznych decyzji
administracyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw oraz odpowiadajgce im symbole uzyte
w uchwale oraz na rysunku planu:

1) U - tereny zabudowy ustugowej;
2) KDGP - tereny drég publicznych — glownych przyspieszonych;
3) KDD — tereny drég dojazdowych.
§ 7. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) likwiduje sie zjazd z drogi KDD na drogg krajowa nr 46 (przeznaczong do modernizacji do parametréw drogi
KDGP).

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:1 ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu — tj 25m od zewngtrznej krawegdzi
jezdni dla drogi krajowej nr 46 (KDGP) oraz 6m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej (KDD);

2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum: 20%;

3) nakazuje si¢ intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,02 maksymalng 0,25;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych na samochody osobowe w ilosci:
a) minimum 1 miejsce na 20m? powierzchni sprzedazowej (lecz nie mniej niz 10 m.p.) — dla ustug handlu,
b) minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne — dla ustug gastronomicznych,
¢) minimum 1 miejsce na 2 osoby zatrudnione,

d) ponadto minimum | miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania zlokalizowane w bezposredniej bliskosci przy wejsciu do budynku ustugowego -
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) nakazuje sie zapewnienie minimum 2 miejsc postojowych na samochody cigzarowe;
6) nakazuje sig przeznaczenie niezabudowanej czgsci terenu pod zielefi urzadzong ;

7) nakazuje sie dachy plaskie oraz wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 10,0 m do attyki;
8) w przypadku realizacji na terenie U:1 stacji paliw nakazuje sig:

a) wyposazenie w zabezpieczenia przed przedostawaniem sig substancji ropopochodnych do gruntu iwdd
gruntowych oraz monitoring wod gruntowych (piezometry),

b) hermetyzacje gospodarki paliwowej;

9) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzaf technologicznych minimalizujgcych oddziatywanie na srodowisko i tereny
sasiednie;

10) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych spetniajacych wymogi
drég pozarowych oraz parkingdw niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy;

11) zakazuje sig¢ budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przgsta), blach i muru peinego;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw, budowli i urzgdzen towarzyszacych funkeji podstawowej i dopuszczalnej
terenu;

13) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja odbywaé
sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:2 ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu — tj. 25m od zewngtrznej krawgdzi
jezdni dla drogi krajowej nr 46 (KDGP) oraz 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej (KDD);

2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum: 20%;

3) nakazuje si¢ intensywnos$¢ zabudowy minimalng 0,02 maksymalng 0,25;

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na samochody osobowe w ilosci:
a) minimum 1 miejsce na 25m? powierzchni uzytkowej ustug nie mniej niz 10 miejsc postojowych,
b) minimum 1 miejsce na 2 osoby zatrudnione,

¢) ponadto minimum 1| miejsce do parkowania na 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania zlokalizowane na wydzielonym parkingu w bezposredniej bliskosci przy wejsciu
do budynku ustugowego - dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) nakazuje sie dachy ptaskie oraz wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 10,0 m do attyki;
6) nakazuje sie przeznaczenie niezabudowanej czescei terenu pod zielen urzadzong;

7) dopuszcza sie utrzymanie, likwidacje i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych
spetniajgcych wymogi drég pozarowych oraz parkingow niezbgdnych dla obstugi terenu i zabudowy;
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8) zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przgsta), blach i muru petnego;
9) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu;

10) dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja odbywaé
sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) nakazuje sie obstuge komunikacyjna z drogi KDD;
12) zakazuje si¢ bezposrednich zjazdéw z drogi krajowe;.
§ 9. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie ogrzewanie budynkéw w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia grzewcze;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekéw bytowych ikomunalnych docelowo do wiejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, a éciekéw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drég i utwardzonych
parkingdw po ich uprzednim podczyszczeniu;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ odprowadzenie Sciekoéw do zbiornikow
wybieralnych, a nastepnie ich wywoéz do oczyszczalni $ciekow;

4) wody opadowe niezanieczyszczone dopuszcza sig¢ odprowadza¢ do gruntu (studzienki chlonne, zbiorniki
koszowe, oczka wodne);

5) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami , w tym niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na obszarze objetym planem potozonym w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP Nr
338 ,,Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin® iw zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami—
jednolitej czgéei wod  powierzchniowych (JCWP) Cielnica (od Zrédla do Korzkwi) o kodzie
PLRW600017127449, wymagane stosowanie rozwiazafi techniczno- technologicznych minimalizujgcych
oddziatywanie na $rodowisko, w tym na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego ustaleniami zmiany planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkow oraz
débr kultury wspoétczesnej, wymagajgcych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych okreslajg przepisy odrebne.

§ 11. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w przestrzeni publicznej drég na terenach KDGP, KDD z wyjatkiem parkingéw oraz w obrgbie oddziatywania
skrzyzowan, zakazuje si¢ umieszczania reklam, w tym reklam $wietlnych.

§ 12. Ustala sie nastepujace szczegdélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiana
planu miejscowego:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci na
25 m, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
ustala sig minimalna szeroko$¢ frontu na 1m;

2) ustala sie minimalna powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci na
1000 m2, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji, dla ktérych ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki na 2 m?;

3) nakazuje sie zachowanie kgta 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja 30°.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) utrzymuje si¢ podstawowy ukiad drég (ulic) publicznych oparty na:

a) istniejacej drodze krajowej nr 46 w klasie ,,GP” oznaczonej symbolem KDGP,

b) istniejgcej drodze dojazdowej w klasie D oznaczonej symbolem KDD;

2) ustala sie, ze uklad komunikacyjny tworzy¢ bgda drogi KDGP i KDD;
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3) parametry drég publicznych powinny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi (warunkami technicznymi drég);

4) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng terenu U:1 z drogi krajowej 46 KDGP na warunkach okredlonych przez
zarzadce drogi krajowej i z drogi gminnej KDD, a terenu U:2 tylko z drogi gminnej KDD;

5) likwiduje sig istniejacy zjazd z dogi krajowej KDGP na drogg gminng KDD;

6) zakazuje si¢ lokalizowa¢ w pasie drogowym drogi krajowej obiektéw budowlanych, sieci iurzadzen

infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi; dopuszcza si¢ odstepstwo od zakazu po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi i uzyskaniu warunkow lokalizacji.

2. Okresla sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowych elementdw systemu infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci, obiektow
iurzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieplownictwa oraz telekomunikacji w tym sieci internetowych;

2) sieci infrastruktury technicznej nakazuje sie realizowa¢ w uktadzie podziemnym;

3) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, ktérych lokalizacja odbywac sig
bedzie na warunkach okres$lonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza sie likwidacje oraz rozbudowg i przebudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédia ciepta;

6) dopuszcza sie wykorzystanie energii pochodzacej ze Zrodel energii odnawialnej z wylaczeniem energii
odnawialnej uzyskanej z wiatru;

7) nakazuje si¢ $cieki bytowe ikomunalne docelowo odprowadzaé za podrednictwem wiejskiej sieci
kanalizacyjnej, a Scieki opadowe i roztopowe siecig kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszeza si¢ gromadzenie Sciekow w zbiornikach wybieralnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn wraz zdrogami dojazdowymi
wewnetrznymi, przy zachowaniu wlasciwych warunkow technicznych i wymogow prawa energetycznego;

9) dopuszcza si¢ dokonanie wydzielen geodezyjnych dzialek gruntu, przeznaczonych pod lokalizacje stacji
transformatorowych SN/nn, przy czym wielkos¢ tych dzialek nalezy ustali¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych stacji transformatorowej i potrzeb ich obstugi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Okresla sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
objetych zmiang planu.

§ 15. Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwata Rady Gminy w Pakostawicach nr XXVII/100/05 zdnia 22 czerwca 2005r. wraz ze zmiang Nr
XXX/240/13 z dnia 12 wrzes$nia 2013r., w czesci objetej niniejsza zmiang planu

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pakostawice.
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§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
nie wezesnie] niz po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

MHW
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr [11/10/14
Rady Gminy Pakostawice
z dnia 30 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw niezabudowanych wsi Pakoslawice

Zgodnie zwymogiem art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647, 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
22014 r. poz. 379, 768, 1133.),

Rada Gminyw Pakoslawiach rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z niezgloszeniem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw niezabudowanych wsi Pakostawice wylozonego do publicznego wgladu odstgpuje sig¢ od rozstrzygnigeia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111/10/14
Rady Gminy Pakostawice
z dnia 30 grudnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zago-spodarowania
przestrzennego terenéw niezabudowanych wsi Pakoslawice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.] wzwigzku art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r .poz. 647, zpéin. zm.),Rada Gminy w Pakoslawicach

rozstrzyga, co nastgpuje:

1.Na terenie objetym zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
niezabudowanych wsi Pakoslawice nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drog, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

2. W zwiazku zbrakiem zadan wilasnych gminy na terenie objetym zmiang planu odstgpuje sie od
rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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